
PROCES VERBAL AL ADUNARII GENERALE ORDINARE A 

ASOCIATIEI DE PROPRIETARI "aleea CODRII NEAMTULUI, NR. 5-7" 

Nr._2_ / 04.02.2026 

CIF: 34595949 

Sediu: Bucuresti, Aleea Codrii Neamtului , nr. 5-7, scara A si B, sector 3, Romania 

.... 

Adunarea Genera la ORDINARA a Asociatiei de Proprietari a fast reconvocata* pentru azi, 04.02 .2026, 

prin afisarea convocatorului la avizierul celor 2 scari ale imobilului si/sau la loc vizibil, online 

(https: //www.facebook.com/groups/apskyresidence) si pe baza tabelului nominal convocator, de catre 

com itetul executiv al asociatiei, reprezentati de catre cei 3 membr ii , Bercan Florin, Ionescu Cristian si 

Na stase lu Cristian, intrucat la prima convocare a ad un ari i ge nerale din data de 25.01.2026 nu au fast 

prezenti suficienti membri ai asociatiei pentru a in t runi co nditia de jumatate plus unu, conform legii 

196/2018. 

Se constata, prin semnarea listei de prezenta, ca participa la lucrarile adunarii un numar de 

...... f.: .... de proprietari/membri ai asociatiei, cu voturi unice, din totalul de 55 proprietari/membri/voturi 

unice ai imobilului. 

Fata de numaru l ce lor prezenti se constata, conform listei de prezenta intocmita (anexa 1), ca 

participa** un numar su fici ent de proprietari, adunarea fiind legal intrunita, conform prevederilor lega le 

din legea nr. 196/2018. 

*Noto 1: Conform 196/2018, art.48, a/in. 2: Dac6 la prima convocare nu este intrunit cvorumul 

necesar de jumatate plus unu din membrii asociatiei de proprietor/, intrunirea adunarii generale se 

suspend6 :;i se reconvoac6 in termen de maximum 15 zile de la data primei convocari in conditiile prevazute 

la art. 47. 

**Noto 2: La adunarea genera/a reconvocat6, dac6 exist6 dovada ca toti membrii asociatiei de 

proprietari au Jost convocati pe bozo de tabe/ convocator sou prin po:;t6 cu scrisoare recomandat6, cu 

continut declarat :;i confirmare de primire, :;i prin afi:;ore la avizier, hot6r6rile pot Ji adoptate, indiferent de 

numarul membrilor prezenti, prin votul majoritatii acestora. 

Ordinea de zi supusa dezbaterii: 

1. Votarea bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul 2026; 

2. Stabilirea cuantumului penalitatilor pentru sumele cu titlu de restanta 

3. Alte probleme de .discutat si hotarari care vor fi trecute pe ordinea de zi la 

solicitarea membrilor prezenti in sedinta Adunarii Generale; -------------====-==:> .. ..... .......... .... .... ..... ...... ..... .... .... ..... ..... ... ....... .. .. ... .. .. ,, ... ...... ... ...... .... ...._._...- ~ ...... ....... ... ..... ..... , ........ .. , .. 
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Se procedeaza la votarea ordinii de zi. Ordinea de zi a fost aprobata / nu a fost aprobata in 

intregime cu un nu mar de ... :J:::. voturi pentru, .. ... Q .... .. voturi impotriva si ... Q . abtineri. 

Mentiuni privind ordinea de zi: 

.......... }JV .... e:s. S.r.&. ... .... . N. t;. !:-:( .[. r: . .v. h . / ... .... ... : ~ .. ~ ......... :.-. -~~-.-?. ........ ......... .... ....... ... ............ .. ...... ..... . 

. ' ......... '' ..... ' .. .. .. ' . ' .. ........ .... ..... ' ........ .... .. ' ... ... ... ,....._ ___ , . ........................... ........ . ; ·,. ' .... .. .... .- .. ' ..... ........ ... .. .. --.-, ,· ... -.' .-. ,-.-. -, ., .. ..._ ______ -------------- ----
Se tr~ e la -discutarea/dezbaterea punctelor de pe ordinea de zi. 

Desfasurarea adunarii: 

Fata de punctul 1. din ordinea de zi, adunarea genera la a decis: 

. /\ . . . ' 

..... /r.P..Ao. 6 A-.R.f.fr. ...... .. W.. 6G.l .U i.,,lli. ..... f..i t?.. ... .V.:C: hli. :J.--:-:l~/.-?.-.1. ...... ~,'. .. .. CJ.-/ &.L 1. v. >t:..(.., .1 . . .... .... .. . 

.. . . . p (?:·/.T. A .<./. ... . /t.;.✓. U. ·'-' ... ... 2.o 2.-. (,, ..... . &H. .. F.. o. ./.2.n. ........ /:t.AU.:.✓.1:- .e / .. .. //f< ... 3 ..... .. f:>: !. I:✓. ... .... . 

.. .. .. . P.P.r?. . C.ei. .J. i..J. .. 1..-... . .. v.r:.P.-:.:..~'1-J,-~ ... . 1-1.R .. 2. :J· .9.. 'z.-.. .o. '.L.., .. 2 .. ~ .2.J~ .. ............. :.. .. .. ·~······:.:.?. ... .......... .... . 

.... .. ........ ....... r.:-:-:-: .......... ... ............ ... .... ... .... ................ ....... ... ... .. ....... ......... .... ..... ... .. ... .............. ... ..... ... ..... ... .... .... . 

Adunarea generala a votat si aprobat ce le inscrise mai sus cu un numar de .. 'f.:. voturi pentru, ..... rt) .. 
voturi impotriva si .... 0.. .. abtineri 

***** 

Fata de punctul 2. din ordinea de zi, adunarea gene rala a decis: 

~·----11.-0 ' :n~14 /?114, )..(1· 1 ,iw., k;;- 02 7. 9e · AJ _' -n Pc,z/TP..,J ·Pi ✓-· c,,q..lJ_t}' .. J l. / :I. 1~{ k.t .t.~ •••••••••• -..,.Y:<.1 • • • •• .J..v..f1 .v.. . ... .. (,.){;:;:.... .. , .~ ..... oe, ... /. • • , .1:-J. F.T.,..,..I .. . i7,'.t. / ..... .. ...... ...... . , ... ..... .......... . Y .. . . . . 
) • ,.., '1 • p . . I\ j2 - -

.. . '17.':{ ..... ' D.e. .... . i.1.--/.Di. /)_ J1 .. t': R.E. .. , ..... .. ,r; ID .. B. .v ..... .5.U. J.':1.(7'1.& ...... . CU ... Tl. .Ti..v. ...... !-J.ci. ........ &.';;. 7.11 N ~ 4,/ 

.. . ltP. ti. lf.t. 0.( l . i;_ ... . ~v. .f. .It. .. ..... 3. 0 ... h F. ... ti. l .&.. .... b.?. ... ?.-lt. ..... TE,,l?..M. .ti. Y.. f/. .. ?. ...... . S C./:'/A .F..6(7.. .. . 

... i?.E)I .. T,f?.L .... .... f.t/t./.t:£ ...................... .. .. .......... ,,....,..,...~ .......................... .. ........... ... .. ............................. . 

Adunarea genera la a votat si aprobat cele in scrise mai sus cu un nu mar cu un numar de .. 'l.:. voturi pentru, 

... .0. ..... voturi impotriva si ... 0 ... abtineri 

***** 

Fata de punctul 3. din ord inea de zi, adunarea genera la a decis : 

•• • •••• •. • • • ••• •• • ..... • ••••.. . •••••• • • • • ••• •••• , •• • •• • •••• • •.• •••• ••..• • , .. ·· · ······ ·· ···' ···-~ -~~:..,:._:,.:.;.:..!-!-'.J-l-....... ~ .... - · ...__,.-,...-,-.... .._...·l'T'r'r'i" , • • • •• , ••• • •••• • •• •••••••••• • 

_ ___... ..... 

.. ........ .. . ~c;:;:;: ... ~ .... ;= ... ..--............ -.:-,-.... :-c:-:-... ~ .... -:-:-:-.... ~ ... -:-:-:-: .... ~ .... ~ .. . :-:-:-: .... = .. .. = ... ~ .. .. ~ .. .. -:-:-:-.... = ... ~ .... = .... = ... ~ .... -:-:-:-: .... ~ .... ~ ... ~ .... ~ .... :-::-:-... :-::-:-.... :-:--.... -.... -... ~-·~ 
Adunarea genera la a votat si aprobat cele inscrise mai sus cu un num ar cu un numar de .:;-:; .. voturi pentru, 

.. ;.": ...... voturi impotriva si .... ,-:::. abtineri 

***** 
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Semnaturi, 

Membru comitet, 

H ¥ff f< flv C. ill\ 0,r' tr H . ~ ... . .. .. .. . '., .. ' ....... .... .. ' ...... .. .... ... ..... . 

f C.<.r f: Hv ( t'll'-:71 I /t'-{,{ ·~ 
····· ·· ·· ··· ···· ·· ····· ····· ··· ······ ·····zv·· 

(Nume, semnatura) 

Membru comitet, 

.... (~? ~.~ (kN. ... .... ft-o.. P-l>!. .. . . 

(Nume, semnatura, stamp ila) 

ANEXELE 1, 2 si 3 SUNT PARTI INTEGRANTE DIN PREZENTUL PROCES VERBAL 

Anexa 1 este lista de prezenta, intocmita la inceputul sedi ntei adunarii ge nerale si prin care se confirma 

numarul de proprietari, membrii ai asociatiei preze nti la adunarea genera/a; 

Anexa 2 reprezinta acceptu l hotararilor consemnate in preze ntul proces verbal, de catre membrii asociatiei 

de propr ietar i "A leea Codrii Neamtului, nr . 5-7" , prezenti la adunarea generala in cauza; 

Anexa 3 reprezinta bugetul de venituri si cheltu ieli pentru an ul 2026; 

Semnat azi, 04.02.2026 

lntocmit intr-un singur exemplar original, compus din 11 pagini numerotate (include anexele), exemplar 

ce ramane la dosarul asociatiei. 
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Anexa 1 la procesu l verbal nr. _2_ al adunarii genera le, din data de 04.02.2026 

LISTA DE PREZENTA LA ADUNAREA GENERALA 

pagina 1 din 2 d in anexa 1 

Nr. Apartament Numele si prenumele Semnatura 
cu rent (p roprieta r / re,preze nta,f) t) I \/J 
1. / J - 1 \n ,J- vr; '1 ~ :J.,_ qJO.:::,,w <; ~ 
2. \ ~L0~~ ~ ' = / ", ' -h~0-1\ /' '\-_ , _,· 

3. 1g ~~ ()>\ ~ ~~~L \_,~ th'.\\-.) (( 
L - ui .l,A 

~ ~ '"'{'-
4. 1~,1 ll\-~ u~ ll.!. U 1.... /'· 

rv,,. ·"""' l 
&-12.cJ-1✓ 

-
~~ 5. /5' PcoJ.2/;~t 

6. ) 7-- i Oft/ F.>C'-' cnr>rl4-H , ~ -~ 
7. 415" Nf0/~[LU t I'\,\ '11' i /r-r-f V _/v 

- ./ ,I • 

8. 
I 

T -=--
9. -

? 
10. / 
11. // 

·--· 

12. ,/ 
13. V 
14. I 
15. ,/ 
16. I 
17. I 
18. I 
19. // 
20. _,/ 

/ 

21. 
,, ., 

22. ' 
I ----~--- ----

23. / ' 
l 

24. I 
/ 

25. 
[ 

/ 

26. ,' 

/ 
27. / 

/ 
28. I 
29 . I 
30 . // 

' 31. {_ 
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32. 
~ 

33. ) 
34. / -- - ---- -

' / 35. ' 
--- - -~ 

36. / 
37 . / 
38. / 
39. / 
40. / -- --
41. I 
42. / 
43. 7 
44. 7 
45 . 7 
46. 7 
47. 17 , 

48. I 
49. I 
50. I 
51. I 
52. I 
53. I 
54. V 
55. \__ -
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Anexa 2 la procesul verbal nr. _2_ al adunarii generale, din data de 04.02.2026 

ACCEPT CONTI NUT PROCES VERBAL ADUNARE GENERALA 

pagina 1 din 2 din Anexa 2 

Nr. Apartament Numele si prenumele / Act de identitate: serie + Semnatura 
cu rent (proprietar /reprezenta nt) numar I I 

1. ) \} ;,_ -rt-½;.y.,v- \ ~ ';. .--:.J      1/1 
2. ' \\~()~l~   ~ / t, I / /1 

3. & hiL--A >IQ{u LU. f-i/ i'tJ ,;µ,    · ;yffoy 
4. \ 

I 

A:Ll tJ 
\. 

:   ~- I Utt~~ 
5. /s ten e1,t-1J Ro J2itJ    f¥-- -
6. ] 'J-

I 

 712----· Io "Ir.;) c v ( fl r ') rlJLN 

7. 0f t-.1 HTt~t12 lv r;"1 t-Jti!J.1-J   . v )c/li / 
8. y -
9. ------- / -10. ~ -

11. V I 

12. 
I / 

13. 
l 

,,,/ 
14. / 
15. :-~ --I ----~ ---. 

i 16. 
- ---1------ -· - . 

17. 

18. I/ , 

19. / 
I 20. / 

21. 
I / 

22. / 
23. / 
24. / 
25. / 
26 . V 

/ -------~----•---·-- •-- - - · 

27 . // 
' 

28 . / 
29. 

I 

I 
30. II 
31. I 

L.--

pagi na 6 din PV nr. _2_/04.0 2.2026 - Ad unare General a Ordinara 



- - - -- - -----·--
32. I 

I ' . -- ·-

33. 
i / 

34. / 
35. / 
36. / 
37 . / 
38. / 
39. / 
40. / 
41. / 
42. 1/ 
43. // 
44. / 
45. / 
46. / 
47. / 
48. / 
49. / 
50. V 
51. L 
52 . L , 
53. / 
54. / 
55. I 

I 
~ 

pagina 2 din 2 din Anexa 2 

n:w in;:i 7 rli n P\/ nr 7 /04 m 707fi- Arl 1mr1re Generala Ordinara 



Asociatia de Proprietari Aleea Codrii Neamtu lui, Nr. 5-7 

Sediu : Aleea Codrii Neamtului, nr . 5-7, sector 3, Bucuresti, Romania 

CIF: 34595949 

Dosar nr. 1075/301/2015 

ANEXA NR. 3 la procesul verbal nr. 2 / 04.02.2026 

BUGETUL DE VENITURI SI CHELTUIELI, NR. 12, PENTRU ANUL FISCAL 2026 (adoptat i~ Q2_~ 

Nr. Crt. Denumire venit/cheltuiala Valoare trim . I (lei) Valoare trim . II (lei ) Valoare trim. Ill (lei) Valoare trim . IV (lei) 

0 1 2 3 4 5 

I VENITURI 

Ven ituri obti nute din cotele cu rente de contribut ie la cheltuiel ile asociatiei (inclusiv 

venituri obtinute din subventii la bugetul de stat (ajutoare de caldura), daca este 

1 
cazul). Nu include venituri la fondul de reparat ii , inchirieri, reclame, dobanzi, 

31.750 lei 31. 750 lei 31.750 lei 31.750 lei 
penalitati, fond reparatii, rulm ent sau alte taxe (vezi mai jos). 

Poate include si: venituri pt. chelt. admin istrative. 

Sume referinta: venituri perioade sim ilare (acelasi an sou anul trecut). 

2 Venitu ri obtinute din restante la listele de plata intretinere (inclusiv pena litati) 3.750,00 lei 3. 750,00 lei 3.750,00 lei 3.750,00 lei 

3 Venituri obt inute din inchir1eri spa ti1 comune EasyBox EMAG 1.560,00 lei 1.560,00 lei 1.560,00 lei 1.560,00 lei 

6 Venituri obtinute din penalitati cote de contributie intretinere 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 

7 Venituri obtinute din incasari la fondul de reparatii 1.500,00 lei 1.500,00 lei 1.500,00 lei 1.500,00 lei 

8 Ven ituri obtinute din incasar i la fo ndul de reparatii terasa 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 

9 Venituri obtinute din incasari la fondul de rulment 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 

11 Alte venituri 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 

Total Venituri 
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Valoare totala/an (lei) 

6 

127.000 lei 

15.000,00 lei 

6.240,00 lei 

0,00 lei 

6.000,00 le i 

0,00 lei 

0,00 lei 

0,00 lei 

154.240 RON 



II CH ELTUIELI 

1 Cheltuieli pe ntru furnizare ut ilitat i publ ice 

Cheltuieli pentru consum apa rece 13.650,00 lei 13.650,00 lei 13.650,00 lei 13.650,00 lei 54 .600,00 lei 

Cheltuieli pentru energie electrica parti comune (incl. ascensor, 

interfon, becuri, sisteme rds, camerele video si consum 1.000,00 lei 1.000,00 lei 1.000,00 lei 1.000,00 lei 4.000,00 lei 

camerele tehnice ) 

Cheltuieli pentru evacuare gunoi mena1 er 30,00 lei 30,00 lei 30,00 lei 30,00 lei 120,00 lei 

2 Cheltuie li pe beneficiari 

fix 
Cheltuieli pentru citirea consumurilor ind icate de aparate le 

522,00 lei 522,00 lei 522,00 lei 522,00 lei 2.088,00 lei 
de inregistrare (telecitire apometre radio) 

Alte cheltuieli 1.571,00 lei 1.571,00 lei 1.572,00 lei 1.5 72,00 lei 6.286,00 lei 

3 Cheltu ie li pentru reparatii 

Cheltuieli pentru reparatii cu rente (ex. becuri scara, reparati, us, 111trare, revapsire 
500,00 lei 500,00 lei 500,00 lei 500,00 lei 2.000,00 lei 

pereti interiori etc. ) 

Cheltuieli pentru reparatii capitale (ex.: terasa bloc) 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 

4 Cheltuieli pentru investit ii/modernizare 

Chel tuiel i pentru investitia in : renovare spat ii interioare comu ne (zugravire et. 4) 0,00 lei 0,00 let 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 

Sch im bat robineti genera Ii si coloane 2.500,00 lei 2.500,00 lei 2.500,00 lei 2.500,00 lei 10.000,00 lei 

Pompe Apa Grea canal+ montaJ 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 

Cheltuie li pentru modernizare (ex. Sistem inregistrare video, interfon, pompe 
100,00 le i 100,00 lei 100,00 lei 100,00 lei 400,00 lei 

submersibile etc. ) 

5 Cheltuieli cu personalul 

f ix Cheltui eli pentru salarii (presedinte si cenzor, cf. contracte mandat) 4.950,00 lei 4.950,00 lei 4.950,00 lei 4.950,00 lei 19.800,00 lei 

Cheltuieli pentru indemnizatii (daca este cazul ) 0,00 lei 0,00 le i 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 

Cheltui el i pentru alte remuneratii (daca este cazul) 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 le i 0,00 lei 

fix 
Alte chel tuieli (asigurari si protectie sociala, aJutor somaj, impoz,t, 

3.000,00 lei 3.000,00 let 3 .000,00 lei 3.000,00 lei 12.000,00 lei 
asigurori sociale de sonotate la bugetul de stat , etc) 
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5 Cheltuieli administrative 

Cheltuieli pentru materiale de curatenie (daca este cazul ) 100,00 lei 100,00 lei 100,00 lei 100,00 lei 400,00 lei 

Cheltuieli cu comisioanele si taxe le banca re cont curent asoc. 320,00 lei 320,00 lei 320,00 lei 320,00 lei 1.280,00 lei 

Cheltuieli pentru transport (ex. benzina, ab, bilete RATB, etc) 
0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 

(daca este ca zul) 

Cheltuieli cu biroti ca si papetarie (hartie, dosa re, folii, tonere, re incarcare toner, 
100,00 lei 100,00 lei 100,00 le, 100,00 lei 400,00 lei 

pixuri, post-it, chitant iere, xeroxare etc. ) 

Cheltu ieli pent ru abonamente de telefon ie 61,00 lei 61,00 lei 61,00 lei 61,00 lei 244,00 lei 

Al te cheltui eli (ex. duplicare de chei, cartele, etc. ) 200,00 lei 200,00 le i 200,00 lei 200,00 lei 800,00 lei 

6 Cheltuieli cu furnizorii de servicii 

Cheltuieli cu firm a mentenanta ascensoa re 2.310,00 lei 2.310,00 lei 2.310,00 lei 2.310,00 lei 9.240,00 lei 

fix Cheltuieli cu firma mentenanta sistem interfon 350,00 lei 350,00 lei 350,00 lei 350,00 lei 1.400,00 lei 

fix Cheltuieli cu f irma administrare 2.100,00 lei 2.100,00 lei 2.100,00 lei 2.100,00 lei 8.400,00 lei 

fix Cheltuieli cu firma servicii curatenie spatii comune 3. 750,00 lei 3. 750,00 lei 3.750,00 lei 3.750,00 lei 15.000,00 lei 

Cheltuieli cu firma servicii mentenanta pompe submersibil e canal izare bloc 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 

Cheltuieli cu cabinetul de avocatura 391,00 le, 700,00 lei 391,00 lei 700,00 le, 2.182,00 lei 

Alte cheltuieli (ex. vidan1are s, desfundare canalizare bloc, verificare stingatoare 
1.000,00 lei 800,00 le, 1.000,00 lei 800,00 lei 3.600,00 lei 

incendiu, verificare pompe/s1s1e m electric/sistem alimentare apa etc.) 

Total Cheltuieli 154.240 lei 
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FONDURI DE REZERVA 
(actual izat la data de 17.01.2026) 

Nr. Crt. Denumire fond Valoa re totala (lei) incasata (exi stenta ) 
Valoare (lei) ce urmeaza a fi incasata 

Valoare trim. I (lei) Valoare trim. II (l ei ) Valoare trim. Ill (lei) Valoare trim. IV (lei) Valoare totala/an (lei) 

0 1 2 3 4 5 6 7 

1 Fond rulment 9.896,68 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 le i 

2 Fond reparatii 16.819,43 lei 1.500,00 le i 1.500,00 lei 1.500,00 lei 1.500,00 lei 6.000,00 le i 

3 Fond penalizari 1.614,67 le i 1.167,50 lei 1.167,50 lei 1.167,50 lei 1.167,50 lei 4.670,00 lei 

4 
Alte fonduri (reparatie 

7.287,63 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 0,00 lei 
terasa) 

5 Fond Special 13.701,68 lei 1.560,00 lei 1.560,00 lei 1.560,00 le i 1.560,00 lei 6.240,00 lei 

DATA : 17 .01.2026 

lntocmit, 

Comitetul executiv 

-
Presedinte 13 €/~,, ff'f t!. noR-1"./:L ' 

~1";4-'7 7 ,tc (:-l U 
Membri1 ....... .. .. . ····· --J- ·· ··· ·· ········· 

C f\i9!-ilJ-.1--1 

[ (Q!--tt;.JC0 lJ7 r '>fl.,h--\._ / 7 
-·· Membrii. 

' ---A:) 
ot P;-:c·,. Cenzor ... .... ..... ···················· ·······• ·· 

¢>' - ~ Stam pi la asociatiei : cf r 
~ ~LEi• cooAH ~ ~ NE·• .,, 1 uv.,1 ..; 

: \ .... ),,.♦ q ~... . --✓--
/. 

/ 

:,_.-. <' 
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